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Village of Barrington 

Architectural Review Commission 

Minutes Summary 

 

 

Date:  August 15, 2017 

  

Time:  7:00 p.m. 

 

Location:  Village Board Room 

  200 South Hough Street 

  Barrington, Illinois 

 

In Attendance:   Karen Plummer, Commissioner 

  Patrick Lytle, Commissioner 

  Joe Coath, Vice‐Chairperson 

  Marty O’Donnell, Chairperson 

       

Staff Members:  Natalie Ossowski 

  Jennifer Tennant 

     

Call to Order 

Chairperson O’Donnell called the meeting to order at 7:00 p.m.   

 

Roll call noted the following:  Karen Plummer, present; Patrick Lytle, present; Kevin Connolly, absent; Vice‐

Chairperson Joe Coath, present; Chairperson Marty O’Donnell, present.  

 

There being a quorum, the meeting proceeded. 

 

Chairperson’s Remarks 

Chairperson O’Donnell announced the order of proceedings.   

 

# # # # # 

Old Business 

ARC 15‐19:  637 S. Grove – Final Details 

 

Owner/Petitioner:  Grand Traditions Homes, LLC 

317 W. Main Street 

Barrington, IL 60010 

 

Architect:    Donahue Design (Tom Donahue) 

317 W. Main Street, 

Barrington, IL 60010 
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The petitioner is requesting final details approval for a specific window to be used on the “modern” section 

of the addition.   

 

The petitioner presented the window proposed for the connector.   

 

Commissioner Lytle said he is familiar with this window; he likes it and supports it.   

 

Chairperson O’Donnell, Vice‐Chairperson Coath, and Commissioner Plummer agree.   

 

Commissioner Lytle motioned and Commissioner Plummer seconded the motion to approve final details 

for ARC 15‐19, 637 S. Grove Avenue as stated. 

 

Roll  Call  Vote:    Commission  Plummer,  yes;  Commissioner  Lytle,  yes;  Commissioner  Connolly,  absent;  Vice‐

Chairperson Coath, yes; Chairperson O’Donnell, yes.  The vote was 4‐0.  The motion carried.   

 

 

# # # # # #  

 

 

ARC 17‐18:    Materials Review – Kolbe Kolbe Aluminum Clad Window 

 

Staff has been approached regarding the use of Kolbe Kolbe Sterling aluminum clad double hung windows 

in the Historic District.   Currently the Kolbe Kolbe Heritage all wood windows are permitted.   The ARC 

reviewed  the  specifications  for  the  proposed  window  for  potential  use  in  the  Historic  District.    A 

representative presented a window sample. 

 

Mr. Kevin Ruff presented the Kolbe Kolbe aluminum clad window.   

 

Commissioner Lytle said he likes the window.   

 

Chairperson O’Donnell, Vice‐Chairperson Coath, and Commissioner Plummer agree.   

 

Commissioner Lytle motioned and Commissioner Plummer seconded the motion to approve ARC 17‐18, 

the Kolbe Kolbe Aluminum Clad Window. 

 

Roll  Call  Vote:    Commission  Plummer,  yes;  Commissioner  Lytle,  yes;  Commissioner  Connolly,  absent;  Vice‐

Chairperson Coath, yes; Chairperson O’Donnell, yes.  The vote was 4‐0.  The motion carried.   

 

 

# # # # # #  
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ARC 17‐11:  649 S. Grove Avenue – Public Hearing Continued from August 10, 2017 

 

Owner:     Vicki Casmere and Jay Istvan 

649 S. Grove Avenue 

Barrington, IL 60010 

 

Architect:    Rafferty Architects 

57 Witt Road 

South Barrington, IL 60010 

 

The Petitioner  is seeking approval of a Certificate of Appropriateness for the construction of new single‐

family  residence with  attached  garage  (noncontributing  structure)  in  the Historic Preservation Overlay 

District.  The property is zoned R‐6 Single‐Family Residential and is located in the H‐Historic Preservation 

Overlay District.   The current use of  the property  is single‐family  residential and  the  total parcel size  is 

approximately 0.40 acres.   All plans are subject  to a  final building, engineering, and zoning  review and 

approval prior to the issuance of a building permit.   

 

Mr. Istvan, owner, said it was their fourth appearance before the Commission.  They made modifications 

from the recommendations at the last meeting.   

 

Commissioner Plummer asked if the zoning for the daylight plane has been verified? 

 

Ms. Tennant said they had a significant grading challenge.   They will do the engineering plan after ARC 

approval.  They believe it will be compliant.   

 

Chairperson O’Donnell asked if windows should be added to the rear and side elevations.     

 

Commissioner Lytle thinks the left side elevation still looks a little blank.   

 

Vice‐Chairperson Coath said there should be greater continuity of the windows from the front to the sides.   

 

Mr. Istvan said he thinks they can do that for the two that are closest to the street on the left elevation.  He 

said the third window is the powder room, so they cannot use the same size window there.   

 

Chairperson O’Donnell said the Commission likes the front and the back.  They could make the two sides a 

final detail.  He said the architect could use the front as an example and play off of it for the sides.  He knows 

there will need to be exceptions because of the rooms on the inside.   

 

Chairperson O’Donnell said they do not want more than six inches of concrete exposed anywhere around 

the house.   

 

Mr. Istvan said there should not be any exposed concrete, just stone.   

 

Commissioner Lytle reminded the petitioner not to have stone below grade because frost would be an issue.   

 

Chairperson O’Donnell said he is okay with the fiberglass columns.   



 

4 
Minutes Summary for  

Architectural Review Commission   
August 15, 2017 

 
 

 

Ms. Tennant said they should consider adding more interest to the roofline of the garage.  She said they need 

a detail of the archway. 

 

Mr. Istvan said they are thinking of putting a weathervane on the garage. 

 

Vice‐Chairperson Coath recommended  that  they separate  the mudroom mass  from  the garage mass and 

maybe put a gable on it. 

 

Mr. Istvan said if the bump out is 18 inches it would dramatically affect the interior rooms.   

 

Chairperson O’Donnell said  they need a detail of  the box bay on  the rear elevation and  the garage door 

needs to be at least wood veneer.  They will need sections for the final detail.  

 

Ms. Tennant recommended that the hearing be continued to address the following issues:   

 

1. Reconsider the fenestration on the right and left elevations by continuing the fenestration from the 

front elevation onto the side elevations including the addition of second floor windows on the left 

elevation.    Some  exceptions  are  acceptable  to  accommodate  “eccentric” window  locations  (ex. 

powder room window).   

2. All elevations should reflect an accurate muntin pattern, more vertical than horizontal.   

3. Not more than 6” of exposed concrete foundation shall be visible on the porch and house foundation 

on all elevations.   

4. The neck of  the  top of  the porch column must be  the same width as  the  lentil.   The edge of  the 

archway should be in line with the neck of the porch column.  

5. The width of the porch column should be reduced from 12” to 10”.   A specification sheet for the 

exact porch column to be used must be provided. 

6. The following details must be provided: window casing (header, casing, sill), box bay, front archway. 

7. Provide cut‐sheet for all doors.  All doors must be wood. 

8. Revised elevations must show  the gutters.   All gutters must  return back  to  the house wall at all 

horizontal cornice returns. 

9. All cornice details shall be applied to the entire structure.  Detailing on the front elevation only is 

not appropriate.   

10. The ARC recommends separating the mudroom/bathroom mass from the garage mass including the 

addition of a window in the mudroom. 

 

Commissioner Plummer motioned and Commissioner Lytle seconded the motion to continue ARC 17‐11 to 

August 24, 2017. 

 

Roll  Call  Vote:    Commission  Plummer,  yes;  Commissioner  Lytle,  yes;  Commissioner  Connolly,  absent;  Vice‐

Chairperson Coath, yes; Chairperson O’Donnell, yes.  The vote was 4‐0.  The motion carried.   

 

 

# # # # # #  
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New Business 

ARC 17‐15:    312 E. Lincoln Avenue – Preliminary Review 

 

Owner/Petitioner:   Mr. and Mrs. Beals 

312 E. Lincoln Avenue 

Barrington, IL 60010 

 

Architect:    Mark Swanson 

536 Summit Street 

Barrington, IL 60010 

 

The Petitioner is seeking approval of a Certificate of Appropriateness to construct a new two‐car detached 

garage and other exterior modifications to the primary contributing structure including restoration of the 

original wood siding.   The property is zoned R‐6 Single‐Family Residential and is located in the H‐Historic 

Preservation Overlay District.  The current use of the property is single‐family residential and the parcel is 

approximately 8,712 square feet.  All plans are subject to a final building, engineering and zoning review, 

and approval prior to the issuance of a building permit.   

 

Mr. Swanson, architect for the petitioner, said they want to take down the existing non‐contributing garage.  

They plan to build a new garage to match the house in style and scale.  They want to take off the aluminum 

siding to see what is underneath.  There is an addition on the rear and a front porch that was built later.  On 

the porch they would like to have vertical siding and a metal roof, and they wish to treat the addition the 

same way.   

 

Commissioner Lytle thinks the cupola is a little large.   

 

Mr. Swanson said when you using the same roof angle as the house, you start reaching the maximum heights 

quickly.  So do they need to get permission to do the cupola? 

 

Ms. Tennant recommended that they explore an amendment to the zoning ordinance in the future.  In order 

to obtain a variation, a hardship and unique situation must be established.     

 

 

# # # # # #  

 

 

ARC 17‐16:    205 W. Station Street – Preliminary Review 

 

Owner/Petitioner:  Jennifer Johnson 

205 W. Station Street 

Barrington, IL 60010 

 

Architect:    Mark Swanson 

536 Summit Street 

Barrington, IL 60010 
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The Petitioner is seeking approval of a Certificate of Appropriateness to construct a front porch, small rear 

addition, and a new detached garage.  The property is zoned R‐6 Single‐Family Residential and is located in 

the H‐Historic Preservation Overlay District.  The current use of the property is single‐family residential and 

the parcel  is approximately 8,712 square  feet.   All plans are subject  to a  final building, engineering and 

zoning review, and approval prior to the issuance of a building permit.   

 

Mr. Swanson, architect, said it is a non‐contributing house and garage.  He said they want to tear down the 

one‐car garage and build a two‐car garage matching the style of the house.  They are adding a laundry room 

and a front porch.  Underneath the current 8 inch steel siding is 6‐inch wood siding.  They wish to expose 

this and bring it back out to the front.  On the front porch, he will use thin columns and a metal roof.   

 

The Commission was in favor of the proposed project.   

 

# # # # # # 

 

 

ARC 17‐17:    625 S. Grove Avenue – Preliminary Review 

 

Owner/Petitioner:  Kris and Ellen Roy 

625 S. Grove Avenue 

Barrington, IL 60010 

 

Architect:    Moment Design Architecture & Interiors 

 

The Petitioner is seeking approval of a Certificate of Appropriateness for an addition and alterations to the 

existing contributing structure in the Historic Preservation Overlay District.   The Petitioner is proposing to 

modify  the  existing  addition  and  construct  a  new  large  addition  and  covered porch  to  the  rear  of  the 

structure.  All plans are subject to a final building, engineering and zoning review and approval prior to the 

issuance of a building permit.  The property is zoned R‐6 Single‐Family Residential and is located in the H‐

Historic Preservation Overlay District.  The current use of the property is single‐family residential and the 

parcel is approximately 19,437 square feet. 

 

Patrick  Fortelka, Moment Design Architecture  and  Interiors,  said  the  petitioner wants  to  refurbish  the 

original house that is covered in aluminum siding now.  They want to see what is underneath it and possibly 

redo the existing siding.  They will replace as necessary with cedar.  The details will be mimicked in the new 

addition.  The windows are carpenter‐built French casement that were added a while ago.  The opening is 

33  inches wide.   He cannot find a double hung that will meet the egress code.   He  is proposing to use a 

casement Marvin that will meet code.  For a double hung they would need to make the windows 6 inches 

wider.   

 

Chairperson O’Donnell said it is fine for them to keep the old windows, but if they intend to replace them 

there is a casement window that looks like a double hung.   

 

Commissioner Lytle said they can put the egress casement window that looks like a double hung on the side 

of the house. 
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Mr. Fortelka said they wish to use a steel roof over the porch.  They will match the existing k‐style gutters 

with new and architectural asphalt shingles.   

 

Chairperson O’Donnell said they cannot use any new k‐style gutters on the house. It would look better with 

half‐rounds on the whole house.   

 

Mr. Fortelka said  they are removing  the  long shed roofline.   At  the  top of  the ridge  there  is a dissimilar 

roofline.  Then they will match the pitch with the new ridge.  They would like to do a gable that will run 

north – south.   

 

Chairperson O’Donnell said it looks a little massive.   

 

Commissioner Lytle said the addition is massive but it sits back and behind. 

 

Mr. Fortelka  said you don’t  see  any of  the  addition  from  the  street.   He  said  it  is  in keeping with  the 

neighborhood.   

 

Vice‐Chairperson Coath  said he  can  live with  the massing.   The  footprint  is not  that big.   The dormer 

windows are too narrow.   

 

Commissioner Lytle said the chimneys are so far back that  is should not matter  if that  is what the client 

wants.  It has an interesting look.   

 

Chairperson O’Donnell said they will need a roof plan and sections.  Ms. Tennant will provide them with a 

list.   

 

Mr. Fortelka said he would like some feedback on the front porch.  There are Victorian rails and bric‐a‐brac 

they would like to remove.   

 

Chairperson O’Donnell said they can remove it because it was not original to the house.  For the skirting, 

the Commission prefers a vertical skirting, not lattice.   

 

Mr. Fortelka said they are proposing square columns.   

 

Chairperson O’Donnell  said  if  they  take  off  the  aluminum  siding,  they  need  to  restore  the  old  siding 

underneath, if it exists.  They must scrape, paint, and replace as necessary. 

 

A summary of the comments include: 

 

 

 

1. Carefully consider the fenestration.  The dormer windows are too narrow. 

2. All new and replacement windows should be double hung rather than casement.  Special casement style 

windows for egress purposes are acceptable.   

3. All new and replacement gutters must be half round style. 
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4. Final window and door selections must be provided as part of the final submittal.  All doors must be 

wood.  All windows must be historically dimensioned wood or aluminum clad wood. 

5. Provide floor plans and roof plan with slopes labeled as part of the final submittal. 

6. Provide updated site plan to accurately reflect building footprint.  

7. All original exterior material  including windows, siding,  trim and other original architectural details 

shall be retained and restored rather than replaced.  If replacement is necessary, the new material must 

match the profile and material being replaced.   

8. The  final  submittal must  include wall  sections  and  section  details  for  the main  components  of  the 

addition, dormers, windows, eaves/cornice, and front and rear porches.   

9. All material selections should be labeled on final plans. 

 

# # # # # # 

 

 

Approval of Minutes 

July 13, 2017 

Commissioner Plummer made a motion to approve the July 13, 2017 meeting minutes.  Commissioner Lytle 

seconded  the motion.   A  voice  vote  noted  all  ayes,  and  Chairperson O’Donnell  declared  the motion 

approved.  

 

Planners Report 

 

Adjournment 

There being no additional business to come before the Board, a motion was duly made by Commissioner 

Plummer and seconded by Commissioner Lytle to adjourn the meeting at 9:02 p.m.  A voice vote noted all 

ayes, and Chairperson O’Donnell declared the motion approved. 

 

Respectfully submitted, 

 

 

Jean Emerick 

Executive Assistant               

 

Approved: September 14, 2017 


